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STUDIU DE OPORTUNITATE

e PIESE SCRISE

Memoriu de prezentare - cuprinde prezentarea investitiei si operatiunii propuse, modul de
integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale, categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritatii publice locale.

o PIESE DESENATE

1. INCADRARE iN PUG

2. PLAN TOPOGRAFIC/ CADASTRAL CU ZONA DE STUDIU

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA

4. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

INTRODUCERE:

Terenul ce face obiectul P.U.Z. apartine in exclusivitate proprietarului Badind Denis Florin Si
Badina Nicoleta Cristina, conform documentelor de proprietate a cartii funciara, terenul este
situat Tn extravilanul mun. Bailesti, iudetul Dolj, Tarla 38, Parcela 22, cu numar cadastral 48438,
inscris in Cartea Funciara sub nr. 48438 a mun. Bailesti, sa va prezenta titlul in baza caruia SC
TEODEN SRLprin reprezentantul sau legal Badina Denis Florin, care este indreptatit sa
formuleze solicitari pentru terenul sus mentionat lucru care va fi mentionat in cartea funciara.

Terenul este situat in Extravilanul Municipiul Bailesti ,T.38,P22, JUD DOLJ si delimitat dupa cun
urmeaza:

e la Nord: Terenuri agricole private, liber de constructii- Paduretu Petre.
e la Sud: Terenuri agricole private, liber de constructii- Ditoiu Firu
e |a EST: De 73 drum de exploatare
e laVest: DJ 561D
Accesul pe lot se face din partea de Vest din DJ 561D,

In prezent, parcela mai sus mentionata, in suprafatd de 17500 mp (cf. plan de amplasament si
delimitare a imobilui), pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 17/12.03.2024, terenul
conform PUG este situat in extravilan cu categoria de folosinta actuala teren arabil, conform
extrasului de carte funciara nr. 48438/UAT mun. Bailesti, jud. Dol].

OBIECTUL LUCRARII: Elaborare Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru introducere in
intravilan si reglementarea regimului de construire a terenului care face obiectul prezentului
studiu de oportunitate in vederea elaborarii PUZ - pentru Construire Sala de evenimente Parter,
locuri de Parcare, creare Acces AUTO si Imprejmuire Teren.

2. INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL, REGLEMENTARI




Terenul este situat in extravilanul mun. Bailesti Conform P.U.G., amplasamentul se afl3 in Zona
extravilan cu categoria de folosinta arabil. Se propune, conform Certificatului de Urbanism nr.
17/12.03.2024, construire Sala de evenimente Parter, locuri de Parcare, creare Acces AUTO

si Imprejmuire Teren.
Zona va fi reglementata si impartita in UTR, dupa cum urmeaza:
U.T.R. zona de Servicii si Agrement
Terenul care a generat PUZ are suprafata de 17 500 mp,
e Suprafata construibile propusa in PUZ: 40%:
e Circulatii carosabile si pietonale locuri de parcari: 40%:
e Spatii verzi: 20%:;
Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietatii, conform prevederilor P.U.G mun. Bailesti;

e Regimul maxim de inaltime in zona este P+2E, ce va fi raportat la Procentul Ocupare a
Terenului si nu va depasi C.U.T. 1.20

e Aliniamentul si limita de aliniere a constructiilor vor fi analizate in documentatia P.U.Z. si
RLU aferent.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat sunt:
e U.T.R. ZONA Agroindustriala si Servicii
POT max = 50%
CUT max = 1,50
Regimul maxim de inaltime P+2

in afara spatiilor construite se vor amenaja suprafete pentru circulatii carosabile si pietonale,
spatii verzi.

3. MODUL DE INTEGRARE A OBIECTIVULUI iN TERITORIU

Folosinta actuala a terenului — extravilan -Arabil.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul Municipiul Bailesti, Conform P.U.G.,
amplasamentul se afla la cca 180 m fata de intravilanul mun. Bailesti, se propune introducere in
intravilan si reglementari urbanistice al terenurilor pentru construire SALA DE EVENIMENTE
PARTER, LOCURI DE PARCARE, CREARE ACCES AUTO $| IMPREJMUIRE TEREN.

Integrare a obiectivului in teritoriu va fi de servicii si agrement ca sa fie compatibil cu statutul zonei
invecinate din intravilanul. Conform PUG (aprobat cu HCL nr. 155/2018) terenul are destinatie agricold
si nu este reglementat urbanistic.

Mentionez ca propunerea actual3, in studiu de oportunitate vine in completare cu dotirile

necesare la mun. Bailesti conform cu obiectivele PUG.
Realizarea de investitii pentru ,infrastructura de servicii si agrement” Dezvoltare S| Construire

SALA DE EVENIMENTE conform Certificatului de urbanism 12/03.03.2024 eliberat de Primaria
mun. Bailesti, jud. Dolj.

4. CONSECINTELE ECONOMICE




Terenul este in cote majore plat gi nu are elemente naturale valoroase care s3 justifice masuri de
valorificare si protejare. Se poate mentiona ci zona este construibila si nu ridica probleme
geotehnice deosebite

Nu se propune o interventie majora asupra circulatiei din zona in afara realizari unui acces din DJ
561D care va fi conform avizului de la Drumuri Judetene.

Nu exista elemente valoroase ale cadrului natural.
Amplasamentul se afla intr- o zona fara echipare cu utlitati:

Apele uzate vor fi colectate intr-un Bazin Etans Vidanjabil,ulterior va fi racordat Ia reteaua de
canalizare stradald dupa extinderea acesteia.

Artera de circulatie principala in zon& este DJ 561D, cu 2 fire de circulatie de la care se propune
accesul pentru circulatia auto si pietonald in incinta, din partea de Vest de asemenea se
propune modernizarea accesului la teren din partea de Vest.

Pentru circulatia auto si pietonald in incintd vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor din RLU si din R.G.U.

Prin grija beneficiarului, scurgerea apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin ghene (sau
burlane) de colectare, conform documentatiilor prezentate, fara a afecta proprietatile invecinate;
costurile pentru aceste lucrari vor fi suportate de catre beneficiar.

Vor fi respectate prevederile legale cu privire la conditiile speciale ce vizeaza persoanele cu
handicap locomotor daca va fi cazul.

Vor fi respectate accesele si ciile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativele in vigoare.

Realizarea obiectivului propus va aduce un aport benefic economiei locale, prin sporirea pietei
destinate sectorului economic primar, precum si prin crearea de noi oportunititi de munca pentru
populatia locala apta.

Programul de investitie va fi suportat de investitor.

Din partea administratiei publice locale se va solicita sprijin si intelegere pentru disconfortul care
se va crea in zona, pe perioada executiei.

Realizarea obiectivului propus va aduce un aport benefic economiei locale, prin sporirea pietei
destinate sectorului economic primar, precum si prin crearea de noi oportunitati de munca pentru
populatia locala apta.

5. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Programul de investitie respectd Legislatia aferentd domeniului urbanismului $i amenajarii
teritoriului, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/1997, Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. De asemenea se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta, cu respectarea




normativului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare specific fiecarei investitii,
respectiv cu respectarea HGR nr. 525/1997, PUG si RLU.

Investitia este oportund deoarece urmareste completarea necesarului de functiuni economice
(servicii si agrement) in mun. Bailesti si sporirea numarului de dotari in zona: de asemenea, se
urmareste crearea unei zone moderne si a unei zone de servicii si agrement, care sa
deserveasca mun. Bailesti si zonele din Judetul Dolj.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii poate fi introdus in intravilanul municipilului,
investitia fiind oportuna prin completarea necesarului de dotéri si indicei economice din PUG
municipiul Bailesti:

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul de agrement si servicii din zona si din
Municipiulu Bailesti, prin construire zona de agrement — servicii si agrement.

Investitorul se obliga sa faca informare publica prin anunt in ziar privind intentia studierii zonei prin P.U.Z
si prin panouri cu date ale investitiei in locuri vizibile ale amplasamenulu unde urmeaza sa se faca
investitia.
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